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Praambel

Die Baugenossenschaft mehr als wohnen wurde im Jahr 2007 im Rahmen des Jubilaums "100 Jahre
gemeinnitziger Wohnungsbau, 100 Jahre mehr als wohnen® vom Verband wohnbaugenossenschaften
Schweiz, Regionalverband Zirich und zahlreichen gemeinnitzigen Wohnbautragerinnen gegriindet
mit dem Ziel, ein innovatives und zukunftsweisendes Wohnbauprojekt zu realisieren und dem gemein-
nidtzigen Wohnungsbau Impulse zur Weiterentwicklung zu bieten.

1. Firma und Sitz
Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Baugenossenschaft mehr als wohnen® besteht eine auf unbeschrankte Dauer ge-
griindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Ziirich.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze
Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren Mit-
gliedern preisgunstigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie férdert das genossenschaftli-
che Zusammenleben und ist bestrebt, Innovationen fiir gemeinniitzige Wohnbautragerinnen zu entwi-
ckeln. Die Genossenschaft setzt sich fiir eine nachhaltige Entwicklung geméss den Zielen der 2000-
Watt-Gesellschaft ein.

2Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

Erwerb von Bauland und Baurechten

Bau und Erwerb von Wohnhausern und Gebauden mit gemischter Nutzung

Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden Bauten
Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen Wohnraumforderungs-
gesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Gesetzen

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen und Gewerberdume auf der Basis der Kostenmiete
f) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Arealen

g) Fordern von Strukturen der Selbstbestimmung und Selbstverwaltung in den Arealen

h) Férderung von Innovation und Verbreitung von daraus entstehenden Erkenntnissen mit mindes-
tens 1% der Mieteinnahmen

a

O T

)
)
)
d)

3Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstrebig. Sie ist parteipolitisch
und konfessionell unabhangig.

Art. 4 Grundsétze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen und des Vermietungsreglements
Aufgabe des Vorstands.

2Die Miete von Wohnungen und Gewerberdumen der Genossenschaft setzt in der Regel den Beitritt
zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Ver-
bindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekindigt werden.
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3Solange die Wohnbaufdrderungsvorschriften von Kanton und Gemeinden aufgrund der ausgerichte-
ten Unterstitzungsleistungen anwendbar sind, berechnen sich die Mietzinse nach den entsprechen-
den Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grundsitzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinns sowie auf lGbersetzte Zah-
lungen an Dritte. Mit den Mietzinsen mussen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, der
Baurechtszins, branchenulbliche Abschreibungen, Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz
oder von den Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlos-
senen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben,
Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und Genossen-
schaftsfliihrung gedeckt sein.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort
ihren zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

5Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer sowie von Arbeits-
und Gewerberaumen ist nur mit vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zulassig. Der Vorstand
kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch fir die Untervermietung von gemieteten Rau-
men insbesondere aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern. Als wesentliche
Nachteile bei der Untervermietung des ganzen gemieteten Raumes gelten insbesondere deren mehr
als einjahrige Dauer oder die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis sowie
der Umstand, dass die Mietpartei, die Mitglied der Genossenschaft ist, nicht eindeutig darlegen kann,
dass sie die Raumlichkeiten nach Ablauf der Untervermietung wieder selbst nutzen wird. Einzelheiten
regelt das Vermietungsreglement.

6 Wohnungsgrésse und Zahl der Nutzenden sollen in einem angemessenen Verhéltnis zueinanderste-
hen. Bei Neuvermietungen darf die Zimmerzahl die Zahl der Bewohnenden nur um eins Uberschreiten.
Im bestehenden Mietverhaltnis kann die Zimmerzahl die Zahl der Bewohnenden voriibergehend um
zwei Uberschreiten. Damit tritt eine Unterbelegung ein. Die Mitglieder sind verpflichtet, fir die Dauer
der Unterbelegung die im Vermietungsreglement festgelegten monatlichen Unterbelegungsbeitrage
(maximal in der Hohe des Mietzinses geteilt durch die Zimmerzahl plus eins) in den Solidaritatsfonds
zu bezahlen und in eine kleinere Wohnung zu wechseln. Einzelheiten regelt das Vermietungsregle-
ment.

Art. 5 Grundséatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude orientiert sich die Genossenschaft am Massstab der
2000-Watt-Gesellschaft.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
'Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsétzlich unverkauflich.

2Vorbehalten sind besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte sowie vertragliche Verpflich-
tungen, insbesondere jene in Baurechtsvertragen mit der 6ffentlichen Hand. Beim Vorliegen wichtiger
Griinde entscheidet die Generalversammlung mit drei Vierteln der Anwesenden Uber einen Verkauf.
Bei einem allfélligen Verkauf ist unter sichernden Auflagen dafiir zu sorgen, dass die Objekte dauernd
der Spekulation entzogen bleiben. Ausgenommen sind Tauschgeschéafte, die zu mehr
gemeinnlutzigem Wohnungsbau fihren.
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Art. 7 Areale

Als Areale gelten in sich geschlossene Uberbauungen der Genossenschaft mit mehreren Liegenschaf-
ten. Der Vorstand kann diesen Einzelliegenschaften im Umkreis der Areale zuordnen.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 8 Erwerb der Mitgliedschaft

"Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche Person werden, welche mindestens zwei Genos-
senschaftsanteile gemass Art. 15 Gbernimmt (Mitgliedschaftsanteil). Juristische Personen missen fiir
die Mitgliedschaft mindestens 10 Genossenschaftsanteile Ubernehmen, wobei gemeinnitzige Wohn-
bautragerinnen als Tragermitglieder gelten. Alle volljahrigen Bewohnenden, die dauernd in den Raum-
lichkeiten der Genossenschaft wohnen, sowie alle Mietende von Arbeits- oder Gewerberaumen, sind
verpflichtet, die Mitgliedschaft zu erwerben. Ausgenommen davon sind Untermietende von sozialen
Institutionen.

2 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

3Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vorstandsbeschluss.
Der Vorstand kann ein Gesuch ohne Begriindung ablehnen. Ein Rekurs gegen den Vorstandsbe-
schluss ist nicht moglich.

“Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen Genossenschaftsan-
teile.

Art. 9 Erléschen der Mitgliedschaft

'Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natlirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2Die Riuckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Mitgliedschaft richtet sich nach
Art. 19 der Statuten.

Art. 10  Austritt

"Hat das Mitglied Raumlichkeiten der Genossenschaft gemietet, setzt der Austritt die Kiindigung des
Mietvertrags voraus.

2Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kundigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen den Austritt auch unter
Beachtung einer kirzeren Kundigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, insbesondere
bei einer Kiindigung des Mietvertrags auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht mehr
erklart werden.

Art. 11 Ausschluss

TEin Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,

wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgrinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen Treue-
pflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder des Vorstands-
sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Genossen-
schaft.
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b) Missachtung der Pflicht fir natirliche Personen, selbst in den gemieteten Wohnungen zu wohnen
und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben bzw. in den gemieteten Raumen zu arbeiten.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Nebenrdume vorwie-
gend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebots bei Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement lber die Untermiete, die
Unterbelegungs- und die Areal- und Solidaritatsfondsbeitrage.

f) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrunds, insbesondere nach den
Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrags.

g) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbaufdrderung, aufgrund derer das Mietverhaltnis gekiin-
digt
werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein solches
abgelehnt worden ist.

h) Missachtung der Bestimmungen oder Vereinbarungen mit der 6ffentlichen Hand im Rahmen von
Mobilitatskonzepten und Nachhaltigkeitsstrategien.

2Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese nutzlos ist
oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3Der Beschluss liber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen Brief mit
Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eréffnen.
Dem Mitglied steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der Berufung an die
Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat das Mitglied das
Recht, in der Generalversammlung die eigene Sicht darzulegen oder darlegen zu lassen. Der endglil-
tige Beschluss liber den Ausschluss liegt bei der Generalversammlung.

“Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie hat
ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kiindigung des Mietvertrags richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art.12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung
"Massgeblich fiir die nachfolgenden Regelungen sind Ehe oder eingetragene Partnerschaft.

2 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Nutzung der Wohnung
einer Person der Ehe oder eingetragenen Partnerschaft zu, Gibertragt der Vorstand mit dem Einver-
standnis beider Parteien den Mietvertrag auf die in der Wohnung verbleibende Person.

3 Die vermogensrechtlichen Folgen beziglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach dem Ehe-
schutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Aus-
zahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem die in der Genossenschaft verbleibende Person einen
entsprechenden Betrag der Genossenschaft iberwiesen hat.

Art. 13  Verpfindung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Jede Verpfiandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Ubertragung an
Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

Art. 14  Personliche Pflichten der Mitglieder

" Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren,
b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben,
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c) Nach Mdoglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in genossenschaftlichen
Gremien mitzuwirken.

2 Mitglieder mit einem Wohnungsmietvertrag sind zudem verpflichtet:

a) Umweltbewusst und ressourcenschonend zu wohnen und mit den im Vermietungsreglement
geregelten Ausnahmen auf ein eigenes Auto zu verzichten.

b) Der Geschéaftsstelle auf Anfrage die gesamten Einkommen- und Vermogensverhaltnisse samtlicher
im gleichen Haushalt lebenden Personen mitzuteilen. Im Unterlassungsfall ist die Geschéaftsstelle
ermachtigt, die notwendigen Angaben beim Steueramt direkt einzufordern.

3 Alle Mitglieder mit einem Mietvertrag sind weiter verpflichtet:

a) Der Geschéaftsstelle die Verbrauchsdaten (Elektrizitat etc.) der gemieteten Raumlichkeiten alljahr-
lich mitzuteilen. Im Unterlassungsfall ist die Geschaftsstelle erméchtigt, die notwendigen Daten di-
rekt bei den entsprechenden Leistungserbringenden einzufordern.

b) Den von der Generalversammlung festgelegten Beitrag in den Solidaritatsfonds sowie den von der
Arealversammlung festgelegten Beitrag in den jeweiligen Arealfonds zu bezahlen.

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

'Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsanteile. Die
Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je CHF 500 und missen voll einbezahlt wer-
den. Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.

2Mitglieder, die Wohn-, Arbeits- oder Gewerberdume der Genossenschaft mieten, miissen weitere
Genossenschaftsanteile (Mietanteile) ibernehmen, wobei der zu Gibernehmende Betrag maximal
6 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten betragen darf.

3Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, konnen die fiir diese
Raumlichkeiten zu Gdbernehmenden Mietanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten
Verhaltnis verteilt werden.

“Mitglieder konnen zudem freiwillig ein hoheres Anteilkapital zeichnen, als reglementarisch vorge-
schrieben ist.

5In Hartefallen und soweit das Anteilkapital nicht durch Dritte einbezahlt werden kann, kann die Soli-
daritdtskommission subsidiar das Anteilkapital einer Mietpartei durch bestehendes freiwilliges Anteil-
kapital decken oder Ratenzahlungen sistieren.

8Flr Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhalt jedoch eine
Bestatigung uber die Hohe seiner Beteiligung.

"Einzelheiten regelt der Vorstand im Reglement Anteilkapital.

Art. 16  Finanzierung der Genossenschaftsanteile

"Genossenschaftsanteile konnen teilweise mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden. Der
Vorstand regelt den Vollzug im Reglement Anteilkapital.

2Genossenschaftsanteile kdnnen auch von Dritten finanziert werden.
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Art. 17  Verzinsung der Genossenschaftsanteile

'Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn angemessene Einlagen in die
gesetzlichen und statutarischen Fonds sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

2Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz. Dieser muss in der Regel unter dem per
Ende des Berichtsjahres vom Bundesamt fir Wohnungswesen bekanntgegebenen Referenzzins lie-
gen. Die Verzinsung darf auch den fir die Befreiung von der eidgendssischen Stempelabgabe zulassi-
gen Zinssatz (von héchstens 6%) nicht Giberschreiten.

3Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung folgenden Monats bis zum Erldschen
der Mitgliedschaft verzinst. Der nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

Art. 18 Depositenkasse

Die Genossenschaft kann eine Depositenkasse flihren. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reg-
lement.

Art. 19 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

'Ausscheidende Mitglieder bzw. bei Todesfall deren erbberechtigte Personen haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riuckzahlung der von ihnen bzw.
den Erblassenden einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Mietanteilen, die nach Art. 12 der Statuten
von einer anderen Partei Ubernommen wurden. Ebenso keinen Riickzahlungsanspruch gibt es bei An-
teilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden. Diese werden nach Ausscheiden des
Mitglieds entweder einer Wohnbaugenossenschaft iberwiesen, bei der das ausgeschiedene Mitglied
eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder der Vorsorgeeinrichtung zurtickerstattet. Bei Erreichen
des Rentenalters hat dies an das Mitglied selbst zu erfolgen.

3Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und
Fondseinlagen, hochstens aber zum Nennwert.

“Bei Kiindigung des Mietverhaltnisses werden die Mietanteile des Anteilkapitals in der Regel 30 Tage
nach der Abnahme der gemieteten Raumlichkeiten ausbezahlt, ausser es bestehen Forderungen sei-
tens der Baugenossenschaft. Der Mietanteil kann bis zur Begleichung der Forderungen zurlickgehal-
ten werden. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand weiter berechtigt,
die Rickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

5Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegenliber dem ausscheidenden Mitglied zustehenden For-
derungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung
Art. 20 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen. Jede Nach-
schusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.
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Rechnungswesen

Art. 21 Jahresrechnung

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den Grundsatzen
der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der
Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend
sind die Art. 957 ff. OR, die branchenublichen Grundsatze sowie Vorschriften der Wohnbauforderung
zum Rechnungswesen.

Art. 22 Reservefonds

'Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient nach der Verzinsung des
Anteilkapitals in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR (iber die Hohe der
Einlage in den Reservefonds.

% Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung von
Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 23 Weitere Fonds

'Es werden die folgenden weiteren Fonds geaufnet:

a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens der steuerbefreite Maximalbetrag zuzuweisen ist.

b) ein Amortisationskonto, dem jahrlich der nach den stadtischen Vorschriften der Stadt Zirich zulas-
sige Betrag gutzuschreiben ist.

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse Baurechtsvertrage dies vorschreiben.

d) ein Solidaritatsfonds, welcher durch einen von der Generalversammlung festgesetzte einkommens-
abhangige Genossenschaftsbeitrag (Solidaritatsbeitrag) der Mitglieder, durch Unterbelegungsbei-
trage gemass Art. 4 Abs. 6, sowie durch Spenden und durch Zuweisungen der Generalversamm-
lung aus dem Reingewinn geaufnet wird.

e) ein Arealfonds pro Areal, welcher durch den von der jeweiligen Arealversammlung festgelegten
einkommensabhangigen Genossenschaftsbeitrag der Mitglieder geaufnet wird und welcher der
Umsetzung der Aufgaben der lokalen Allmendkommission dient.

2Die Genossenschaftsbeitrage gemass d) und e) werden zusammen mit dem Mietzins eingezogen.
3Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, weitere Fonds zu
aufnen und entsprechende Reglemente zu erlassen.

Art. 24 Entschadigung der Organe

'Die Mitglieder des Vorstands sowie von Kommissionen haben Anspruch auf eine massvolle Entscha-
digung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet.

2 Der Vorstand legt seine Entschadigung gemass dem Rechnungsreglement der Stadt Zirich sowie
diejenige von Ausschiissen, Kommissionen und Arbeitsgruppen fest.

3Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

“Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Revisionsstelle und
weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

5Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen die im Interesse der
Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.
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5. Organisation
Art. 25 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung

b) Der Vorstand

c) Die Revisionsstelle

d) Die Solidaritatskommission

e) Arealversammlungen

f) Allmendkommissionen

g) Hausversammlungen

h) Die Innovationsversammlung

Generalversammiung

Art 26 Befugnisse

'Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten

b) Wahl und Abberufung des Prasidiums oder eines Co-Prasidiums, der weiteren Mitglieder des Vor-
standes, sofern diese nicht durch Stadt und Verband delegiert sind, der Revisionsstelle, der Solida-
ritatskommission sowie allfalliger weiterer, der GV unterstellten Kommissionen

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstands

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanzgewinns

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstands und der Geschaftsfiihrung

f) Beschlussfassung liber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstands

g) Beschlussfassung liber den Verkauf von Grundstiicken und Hausern

h) Beschlussfassung iiber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung von neuen Uber-
bauungen

i) Genehmigung der Fondsreglemente

j) Beschlussfassung liber die Hohe des zu entrichtenden Genossenschaftsbeitrags in den Solidari-
tatsfonds gemass Art. 23 Abs. 1d)

k) Beschlussfassung liber Beschlliisse von Arealversammlungen, gegen die der Vorstand ein Veto
gemass Art. 37 Abs. 7 eingereicht hat

I) Beschluss lber das Vermietungsreglement

m) Beschlussfassung liber die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft

n) Beschlussfassung liber Antrage von Mitgliedern auf Traktandierung eines Geschaftes, soweit die-
ses der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterliegt (Art. 26 Abs. 2)

0) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten der General-
versammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet wer-
den.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass Buchst. n) miissen spatestens
60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der
Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt
zu geben.

3Uber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung von Antrégen
im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankundigung.
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Art. 27 Einberufung und Leitung

'Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des Kalenderjahres
statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene General-
versammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die mit der Liquidation Beauftragten dies be-
schliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Die Einberufung hat innert 8 Wochen
nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Versammlungstag
schriftlich oder per Email einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antragen auf
Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei or-
dentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht
der Revisionsstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Ge-
schaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

“Die Generalversammlung wird vom Prasidium oder einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann
auf Antrag des Vorstands ein Tagesprasidium wahlen.

Art. 28 Stimmrecht
'Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2Es kann sich mit schriftlicher Volimacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen. Niemand kann
mehr als ein weiteres Mitglied vertreten.

3Bei Beschlissen lber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands haben die Vorstandsmitglieder
kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschliisse und Wahlen
'Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden ist.

2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die geheime
Durchfliihrung verlangt.

3Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stim-
men. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr.
Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahit.

“Es gelten die nachfolgenden besonderen Quoren:

a) Fir den Verkauf von Grundstiicken ist die Zustimmung von drei Vierteln der an der Generalver-
sammlung anwesenden Mitglieder erforderlich.

b) Statutenénderungen erfordern die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen. Fir
die Abanderung von Art. 6, 29 Abs. 4 und Art. 42 der Statuten missen jedoch vier Fiinftel der ab-
gegebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20 % aller Mitglieder an der Generalversammlung
vertreten sein. Fir die Abanderung von Art. 3 sowie Art. 30 Abs. 3 missen ebenfalls vier Funftel
der abgegebenen Stimmen zustimmen, jedoch ohne ein Quorum der Vertretung der Mitglieder.
Ausgenommen von dieser Quorumsvorschrift sind geringfligige Abanderungen bei der Formulie-
rung und/oder Verschiebungen innerhalb der Statuten bei Totalrevisionen, wenn die Regelungen
dadurch nicht substanziell verandert werden.

c) Die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf der Zustimmung von zwei Dritteln der abge-
gebenen Stimmen.

5Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d FusG bleiben vorbehalten.
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Vorstand
Art. 30 Wahl und Wahlbarkeit

'Der Vorstand besteht aus sieben bis neun Personen (inklusive stadtischer Vertretung und einer dele-
gierten Person des Regionalverbandes Zirich von wohnbaugenossenschaften Schweiz). Der Vorstand
soll Uber die zur Fihrung der Genossenschaft notwendigen Fachkompetenzen verfligen. Zudem mus-
sen darin Mitglieder aus allen Arealen sowie auch Tragermitglieder (siehe Art. 8 Abs. 1) vertreten sein.
Das (Co-)Prasidium wird von der Generalversammlung gewihlt; im Ubrigen konstituiert sich der Vor-
stand selbst.

2Nicht in den Vorstand wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder we-
sentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3Die Mitglieder des Vorstands werden fiir drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar. Wahlen innert
einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf. Solange die Stadt Zirich sowie der Regionalverband
Zirich von wohnbaugenossenschaften Schweiz an der Genossenschaft finanziell beteiligt sind, haben
sie das Recht, je eine Person in den Vorstand abzuordnen.

Art. 31 Aufgaben

'Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die Verwaltung
und fiur alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ
vorbehalten sind.

2Er erstellt fur jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung (Art. 21)
und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirt-
schaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungsbestatigung der Revisi-
onsstelle wieder.

SEr bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur Kollek-
tivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 32 Kompetenzdelegation

"Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder mehrere
seiner Mitglieder (Ausschiisse), an standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder meh-
rere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéafts-
stelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

2Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand, Ausschiissen,
Kommissionen und Geschéftsstelle sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht festlegt.

Art. 33 Vorstandssitzungen

"Vorstandssitzungen werden vom Prasidium einberufen, so oft dies die Geschafte erfordern, ferner
wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er beschliesst mit
der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitz mit
Stichentscheid.

3Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der Vorstandsmit-
glieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als giiltige
Vorstandsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.
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Revisionsstelle

Art. 34 Wahl und Konstituierung

'Die Generalversammlung wahlt fiir eine Amtsdauer von einem Jahr als Revisionsstelle ein zugelasse-
nes Revisionsunternehmen nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzes. Wahlen innert ei-
ner Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

2Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision im Sinne von Artikel 727a OR durch.

Art. 35 Aufgaben
'Aufgaben und Verantwortung richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschaftsberichtes einen schriftlichen
Bericht Uber das Ergebnis der Priifung vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme,

mit oder ohne Einschréankung, oder die Ruckweisung der Jahresrechnung. Mindestens eine Vertretung
der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

3Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Geschéfts- und
Rechnungsfiihrung zu gewahren. Es sind ihr alle gewlinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwi-
schenrevisionen berechtigt.

Kommissionen und Versammlungen

Art. 36 Die Solidaritatskommission

'Die Solidaritatskommission besteht aus drei bis flinf von der GV gew&hlten unabhangigen Fachperso-
nen, die in keinem Mietverhaltnis mit der Baugenossenschaft stehen, sowie einer nicht stimmberech-
tigten Vertretung der Geschaftsstelle. Mitglieder von Vorstand und anderen Kommissionen kénnen
keinen Einsitz nehmen. Die Amtszeit betragt 3 Jahre. Eine Wiederwahl ist mdglich.

2Die Kommission ist subsidiar fiir die finanzielle Solidaritat gegentiber in Not geratenen Bewohnenden
und Mietenden von Gewerberdumen zustandig und spricht finanzielle Beitrage aus dem Solidaritats-
fonds. Sie kann Uber Verglinstigungen der Wohnungen entscheiden, bei welchen die 6ffentliche
Wohnbauférderung nicht greift. Sie kann in Hartefallen Teile des Anteilkapitals (Mietanteile) durch
freiwilliges Anteilkapital decken, sofern in der Genossenschaft gentigend Freiwilligenanteile gezeich-
net sind. In Hartefallen kann sie Uber Ausnahmen der Unterbelegung beschliessen und Unterbele-
gungsbeitrage erlassen.

Art 37 Arealversammlungen

'Eine ordentliche Arealversammlung findet jahrlich statt. Sie wird von der Leitung der Arealversamm-
lung Uber die Geschaftsstelle 12 Wochen vorher angekiindigt. Traktandenwiinsche und Antrage sind
6 Wochen vorher einzureichen. Die Einladung mit sémtlichen Unterlagen erfolgt mind. 3 Wochen vor-
her und der Vorstand ist dazu einzuladen.

2 Ausserordentliche Arealversammlungen kénnen auf Begehren des Vorstands, der Allmendkommis-
sion oder anderer von der Arealversammlung eingesetzten Kommissionen sowie von mindestens

10 im Areal wohnenden oder arbeitenden Mitgliedern einberufen werden. Sie wird mind. 8 Wochen
vorher angekiindigt. Antrage und Traktanden kénnen bis 4 Wochen vor der Versammlung eingegeben
werden und die Einladung hat mindestens 2 Wochen zuvor zu erfolgen.

$Mitglieder, welche auf dem Areal wohnhaft sind oder einen Gewerbe-/Arbeitsraum gemietet haben
sowie Vorstand und Geschéaftsstelle haben ein Antragsrecht.
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“Die Arealversammlung wéahlt fiir die Dauer von drei Jahren eine Leitung der Arealversammlung sowie
deren Stellvertretung. Mitarbeitende der Genossenschaft sind nicht wahlbar. Der Vorsitz ist aus-
schliesslich fiir die ordnungsgemasse Durchfiihrung, Leitung und Sicherstellung der Protokollierung
der Versammlung zustandig.

5Der Arealversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Wahl der Leitung der Arealversammlung

b) Einsetzung von nicht statutarisch geregelten Kommissionen sowie Arbeitsgruppen

c) Genehmigung der Reglemente der Allmendkommission sowie weiterer Kommissionen des Areals,
ihre Aufgaben und Kompetenzen betreffend

d) Wahl und Abberufung der Mitglieder aller Kommissionen des Areals

e) Festlegung der H6he der monatlichen Genossenschaftsbeitrage in den Arealfonds auf Antrag der
Allmendkommission

f) Abnahme des jahrlichen Berichts der lokalen Kommissionen

g) Beschluss Uber Antrage an die Geschéftsstelle, den Vorstand sowie die Generalversammlung

h) Beschluss Uiber von der Allmendkommission abgelehnte Antrdge von Quartiergruppen

i) Stellungnahme zu konzeptuellen Veranderungen bezliglich Nutzung und Gestaltung des Aussen-
raums

j) Stellungnahme zu baulichen Massnahmen, die eine Mietzinserh6hung zur Folge haben

k) Diskussion von Fragen des Zusammenlebens und der Gemeinschaft im Areal, wobei allfallige Ent-
scheide nicht in die Kompetenz anderer Organe fallen durfen.

6 Abstimmungen und Wabhlen finden analog den Regelungen der Generalversammlung statt.

7Zu Beschlissen der Arealversammlung kann der Vorstand ein Veto einreichen. In diesem Fall ist das
Geschaft der nachsten Generalversammlung zum Entscheid vorzulegen.

810 im Areal wohnende oder arbeitende Mitglieder konnen zudem jederzeit mit einer Ankiindigungs-
frist von mindestens 2 Wochen selbstorganisiert Versammlungen zur Diskussion von arealspezifischen
oder genossenschaftlichen Themen einberufen und dafir Raumlichkeiten der Genossenschaft nutzen.
In Konfliktfallen sind dazu alle Beteiligten einzuladen.

Art. 38 Allmendkommissionen

"Pro Areal besteht eine Allmendkommission. Diese setzt sich aus 3 bis 7 im Areal wohnhaften oder
arbeitenden Mitgliedern sowie einer nicht stimmberechtigten Vertretung der Geschaftsstelle zusam-
men. Vorstandsmitglieder kdnnen keinen Einsitz nehmen. Die genaue Zahl der Mitglieder wir im jewei-
ligen Reglement der Kommission festgelegt.

2Die Allmendkommission unterstutzt Aktivitaten von Quartiergruppen, Bewohnenden und Mietenden
von Arbeits- oder Gewerberaumen, die den Nachhaltigkeitszielen der Genossenschaft und der Ge-
meinschaft dienen. Dies insbesondere durch Zuwendung von Mitteln aus dem jeweiligen Arealfonds
sowie der Zuteilung von Allmendraumen und Betriebsmitteln. Sie kann Ausschiisse oder Arbeitsgrup-
pen fir die Bearbeitung von arealspezifischen Themen einsetzen. Durch ihre Arbeit fordert sie das ge-
nossenschaftliche Bewusstsein.

3Die dazu notwendigen finanziellen Mittel stehen ihr aus dem Arealfonds zur Verfligung. Einzelheiten
regelt ein Reglement, welches von der Arealversammlung verabschiedet wird.
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Art. 39 Hausversammlungen

Hausversammlungen dienen der Selbstorganisation sowie Diskussionen von Themen, welche die
Hausgemeinschaft betreffen. Sie finden mindestens jahrlich pro Haus statt. Sofern diese Hausver-
sammlung nicht selbstorganisiert einberufen wird, dbernimmt die Geschaftsstelle die Einladung und
Organisation. Die Hausversammlung kann mit Mehrheitsentscheid Antrage an die Geschaftsstelle oder
den Vorstand richten. Abstimmungen Uber Antrdge miissen protokolliert sein.

Art. 40 Innovationsversammlung

" Die Innovationsversammlung wird vom Vorstand jahrlich mindestens einmal einberufen. Sie steht al-

len Mitgliedern offen und hat folgende Aufgaben:

a) Diskussion des Jahresprogramms zur Umsetzung des Innovations- und Forschungsauftrags
gemass Art. 3 Abs. 2 h)

b) Diskussion von gewonnenen Innovationserkenntnissen und Forschungsergebnissen

c) Diskussion von Ideen neuer Forschungs- und Innovations- sowie neuer Bauprojekte

2Die Versammlung kann dem Vorstand Empfehlungen abgeben.

6. Schlussbestimmungen
Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 41 Liquidation

'Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die Aufldsung der
Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2Der Vorstand fihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch, falls die
Generalversammlung nicht Dritte mit der Liquidation beauftragt.

Art. 42 Liquidationsiiberschuss

"Solange die Wohnbauférderungsvorschriften der Standortgemeinde aufgrund der ausgerichteten Un-
terstlitzungsleistungen anwendbar sind, sind die betreffenden Bauten der Genossenschaft bei Liqui-
dation der jeweiligen Standortgemeinde fiir die Zwecke des gemeinnlitzigen Wohnungsbaus zu lber-
tragen. Die Standortgemeinde muss den bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der Hauser vergii-
ten.

2 Solange die Wohnbauférderungsvorschriften der Stadt Zirich aufgrund der ausgerichteten Unter-
stltzungsleistungen anwendbar sind, wird bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach Tilgung
aller Schulden und Riickzahlung aller Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibende Vermdgen
der Stadt Zirich fir die Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungsbaues zur Verfligung gestellt. Andern-
falls wird es der Stiftung Solidaritatsfonds von wohnbaugenossenschaften Schweiz, Verband der ge-
meinnutzigen Wohnbautrager, Gbereignet.

Art. 43 Fusion

"Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Fusion mit einer
anderen gemeinnitzigen Wohnbautragerin beschliessen.

2Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgéangig die General-
versammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.
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Bekanntmachungen

Art. 44 Mitteilungen und Publikationsorgan

'Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und Einberufungen
erfolgen schriftlich oder per Email, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Art. 45 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

Diese Statuten bediirfen vor einer Anderung durch die Generalversammlung der Genehmigung der be-
absichtigten Anderung durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO).

Diese Statuten sind an der Generalversammlung vom 21. September 2021 ergénzt worden. Sie erset-
zen die Statuten vom 22. Juni 2019.

Baugenossenschaft Hagenholzstrasse 104b
mehr als wohnen 8050 Zirich
044 325 40 40
info@mehralswohnen.ch
Seite 16 mehralswohnen.ch



